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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Heleneborgsparken

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2027.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1924-01-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-07-01
och nuvarande stadgar registrerades 2017-04-04 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Sofia Andersson Ledamot
Karl Farnskog Ledamot
Gustav Hyllienmark Ledamot
Ninna Oom Ledamot
Per-Olof Roos Ledamot
Charlotta Ofverholm Ledamot
Ludvig Billstrém Suppleant
Carl Engstrém Storckenfeldt Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Ludvig Billstrém, Carl Engstrém Storckenfeldt, Gustav Hyllienmark, Ninna Oom och Charlotta Ofverholm.

Styrelsen har under aret avhallit 18 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Anders Slattas Ordinarie Extern J A Revision KB
Anders Corneliusson Ordinarie Intern

Lars Munter Suppleant Intern

Valberedning

Sammy Albery

Niklas Kahlmann Sammankallande
Tommy Rose

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-23.
Extra foreningsstamma holls 2017-03-07. Extra stdmma med anledning av bygglovsansokan for nya balkonger.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
HYVELN 27 1924 Stockholm
HYVELN 28 1924 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme och bergvarme.
Fastigheternas vardear ar 1929.
Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 129 m2, varav 6 129 m2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 137 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1rok 2 rok 3 rok 4 rok
78 56 3 1 138

Under dren har dock flera ldagenheter sammanslagits till stérre enheter. Om dessa sammanslagningar beaktas blir
antalet lagenheter 126 och lagenhetsfordelningen efter storlek foljande:

1rok 2 rok 3 rok 4 rok

58 53 12 3 126
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Bastu

Gemensamhetslokal

Overnattningsldgenhet Utan kok
Motionsrum

Hobbyrum
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Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2027.
Underhdllsplanen uppdaterades december 2017.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Dranering grunden ned mot kallare 2017 I anslutning till gardsrenoveringen

Renovering grind 2017

Radiatorventiler 2017 Byte av ventiler samt justering av varmesystem

Uppgradering elservis 80 till 250A 2017 Kravs for bergvarmepumparna

Bergvdrmeinstallation 2017

Renovering gard 2017 Asfalt byts ut mot gatsten, renovering trappa

Byte frekvensstyrning hiss 2016 Hissen 8BC

OvK 2016 Obligatorisk ventilationskontroll

Motionsrum - nya maskiner mm 2016

Renovering badrum i hyreslagenhet, Igh 95 2016

Ny fasad 2014

Nytt tak 2014

Helrenovering kungsbalkonger 2014

Renovering fonster 2014 Kompletterat med spaltventiler

Ny mangel 2012 byte

Bytt takvarmeanlaggning 2011

Omlaggning av tak 2011 Ovre gesimser + takplat framfor allt pa 8A-C

Byte frekvensstyrning 2010 - 2011 Hiss 6A,8A,6BC

Tryckstegringspump 2009

Brandvarnare trapphus 2009

Renovering bastu 2009

Renovering av hyreslagenhet 128 2009 Tapetsering och malning vardagsrum, hall och
sovrum

Radonmatning 2008 - 2009

Ombyggnation av tvattstuga 2007

Ny fjdrrvarmeanlaggning 2007

Renovering av badrummen i hyresldagenheter 2007

Avstangningskranar 2004 Tappvatten

Renovering av fonster mot norr 2003

Renovering av fonster mot soder 2001

Brandlarm vindar 2000 Med ringklocka i trapphusen

Nyinstallation hiss 1999 Nytt hissmaskineri

Elstambyte 1985 - 1986

Rorstambyte 1980 - 1981 Badrum

Rorstambyte 1976 Kok
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Planerat underhall Ar Kommentar
Sovrummet (malning, spackling, inredning 2018

mm)

Drénera runt grund, 6A, 8A 2018

Nytt lassystem 2018

Sopskap garden, malning 2018

Belysning utomhus 2018

Rensa upp i gammal el 2018

Hissrenovering 2019 Interidrer
Asbestsanering (inplastning av ror) 2019 I anslutning till stambyte
Avstangningskranar, kéllare (vatten) 2019

Spolning av stammar 2019 I anslutning till stambyte
Stambyte 2019

Racken och grindar, malning (reparation) 2020

Portar, éversyn/ytbehandling 2020

Malning av trapphus, lagenhetsdérrar 2020

Traterrass norr 2021

Fonster, renovering/malning, séder+norr 2022

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2022

Rengoring ventilationskanaler 2022

Tvattstuga, uppgradering maskiner 2022

Yttre trappor, 6A, 8A, lekplats 2025

Tvattstuga, ytskiktsrenovering 2027

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning och medlemsregister ~ SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Kabel-TV Comhem AB

Underhall hissar Hissen El Mek verkstad AB
Fjdrrvarmen AB Energiekonomi

Teknisk forvaltning Driftia Forvaltning AB

Stadning Stadpoolen AB

Internet Bredband?2

Hemsida och styrelseportal Reduca

Snoéskottning tak TS Gruppen

Tradgardsskotsel Vargbona Tradgard
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Foéreningens ekonomi

Infor ett eventuellt stambyte har styrelsen beslutat att férebyggande hoja samtliga avgifter med 5% under 2018. Vid
ett sddant omfattande arbete kommer dven stora lan att behdva tas, men ndgot som &r positivt ar att féreningen i
nuldget ar mycket lagt belanad.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2018-07-01 med 5 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2017-07-01 med 3 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3374157 2 906 392
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4167 311 4074928
Finansiella intakter 492 1470
Minskning kortfristiga fordringar 8 509 0
Okning av l&ngfristiga skulder 1 888 468 0
Okning av kortfristiga skulder 74 053 26 878
6 138 833 4103 275
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4 306 101 3052902
Finansiella kostnader 212 266 167 622
Okning av materiella anlaggningstillgéngar 3365710 0
Okning av kortfristiga fordringar 0 30 536
Minskning av langfristiga skulder 0 384 449
7 884 077 3635509
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1628913 3374157
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1 745 244 467 766

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Avskriv-

Ovrig drift ningar
0,
22% 15% Kapital-

kostnader

Ovriga 4%
intakter .
Fastighets-
i av%ift e Reparationer
Arsavgifter \\. Hyror 3% 1%
96% 2%
Taxebundna
kostnader Periodiskt
22% underhall

23%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Tre stdrre arbeten var initierade redan vid ingangen av 2017 och har till stor del dominerat styrelsens arbete under
aret, installationen av bergvarme, renovering och drénering av gard samt byte av termostater, ventiler och injustering
av radiatorer.

Aret borjade med borrning fér bergvarmen sa att halen skulle vara pa plats innan gardsrenoveringen satte igang i
borjan av februari. Utgravningen av garden for dranering visade att vi hade flera stora stenar och betong i marken
vilket gjorde arbetet omstandligare och dyrare an tankt. Dessutom uppstod problem i och med en vattenldcka mot
grannfastigheten (Heleneborgsgatan 4) som inte drabbade oss ekonomiskt men som fick arbetet att dra ut lite pa
tiden. Under sommaren stod garden dock klar med sin nya fina stenbeldggning, nya rabatter och nya cykelstall som
de mest patagliga forbattringarna. | juli genomférdes en besiktning utan nagra stérre anmarkningar av foretaget
Besiktningsman. Det som inte var pa plats da var grinden och pollaren. Grinden blev klar férst under hésten och har
bjudit oss alla pa en hel del problem sedan dess. Det var efter att vi drabbats av manga cykelstdlder det beslutades
att vi skulle installera ett kodlas till garden for att forsvara for tjuvarna. Tyvarr har detta visat sig svart att fa att
fungera s& som 6nskat (problem med inbladade hantverkare har inte gjort det l4tt for oss) och vi testar oss
fortfarande fram for att se om detta ar en I6sning vi vill behalla. Pollaren kommer pa plats under varen 2018 da vi
ocksa ska snygga till sopskapen.

Installationen av bergvarmen pagick parallellt med gardsrenoveringen och under hésten togs den i bruk och vi
invantar nu att fa utvardera vilken effekt den far pa vara varmekostnader.

Efter att var grannfastighet fatt bygglov for balkonger och under véren byggt sadana, har fragan om balkongbygge
hos oss drivits pa initiativ av medlemmar i en fristdende balkonggrupp och deltagande fran styrelsen. Den 7 mars
holls en extrastamma for att fatta beslut om att vi skulle ga vidare och stka bygglov eller inte. Stamman besl6t med
overvaldigande majoritet att ge styrelsen i uppdrag att soka bygglov for balkonger, med villkoret att de medlemmar
som var intresserade pa frivillig basis samlade in medel for att tdcka kostnaden for att ta fram bygglovshandlingar och
bygglovsavgifter. Detta for att kostnaden inte ska drabba de medlemmar som inte vill ha eller bedémdes inte kunna
fa balkong. Arkitekt Tomas Bergstrand anlitades for att ta fram ansdkningsunderlag for tva bygglov eftersom vi har
tva fastigheter och for att hjalpa oss i ansdkningsprocessen. Styrelsen ldmnade in bygglovsansokan till
Stadsbyggnadskontoret den 25 juli, vilket sedan reviderades nagot efter dialog med Stadsbyggnadskontorets
handlaggare i december. Vid adrets utgang invantade vi att vara tva drenden skulle tas upp for beslut i
Stadsbyggnadsnamnden.

Under vecka 32 genomférde Energiekonomi AB ventilbyte pa alla radiatorer i fastigheten samt tog bort befintliga
termostater for injustering. En tid efter detta upptacktes en vattenldcka fran ett varmeror inne i vaggen i en lagenhet
i 8C vilket troligen uppstatt till foljd av att nytt syresatt vatten kommit in i systemet vilket i sin tur ledde till att vara
gamla ror gav efter. Vattenskadan som uppstod blev omfattande och drabbade tva lagenheter. Till foljd av denna
skada paborjade vi en genomsyn av fastighetens varmerér samt Gvriga stammar da vi ville veta hur akut laget var,
framst gallande just varmerdren da vi fatt indikationer om att de behévde bytas omgaende. Den rapport vi fick in
precis innan arsskiftet visade pa att dven 6vriga stammar har behov av byte. Da detta innebar ett potentiellt valdigt
stort ingrepp sa har styrelsen beslutat att ta in en second opinion for den rapport vi fatt, fér att se hur vi ska lagga
upp hanteringen av varmerdr och stammar. Utéver denna vattenskada har vi under aret drabbats av ytterligare tva
vattenskador som dock inte varit kopplade till varmestammen.

Gaéllande injusteringen av radiatorerna sa hade vi en del problem nar kylan kom vilket medférde att flera ldgenheter

inte fick den varme de skulle ha under en period. Men nu hoppas vi att det skall fungera battre for samtliga
medlemmar.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 137 st

Overlatelser under &ret: 15 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 9 st

Brf Heleneborgsparken

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 180

Tillkommande medlemmar: 23

Avgaende medlemmar: 20

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 183

Flerarsoversikt

702000-8681

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 662 652 642 624
Hyror/m2 hyresrattsyta 1084 1068 1068 1052
Lan/m2 bostadsrattsyta 2 459 2148 2212 2 281
Elkostnad/m?2 totalyta 29 20 19 18
Varmekostnad/m? totalyta 126 153 142 145
Vattenkostnad/m? totalyta 25 24 21 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 35 27 33 40
Soliditet (%) 46 51 50 46
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1118 93 371 687
Nettoomsattning (tkr) 4 091 4 036 3999 3 894
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 129 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 231990 0 0 231990
Uppskrivningsfond 5522 631 0 0 5522 631
Upplatelseavgifter 7 724 260 0 0 7 724 260
Fond for yttre underhall 2472 850 636 800 -223 171 2 059 221
S:a bundet eget kapital 15951 731 636 800 -223 171 15 538 102
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -843 484 -636 800 316 495 -523 179
Arets resultat -1118 147 -1118 147 -93 324 93 324
S:a ansamlad forlust -1 961 631 -1 754 947 223 171 -429 855
S:a eget kapital 13 990 100 -1 118 147 0 15 108 247

Sida 7 av 18



Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors

-1 118 147
-206 683
-636 800

Brf Heleneborgsparken
702000-8681

~ -1961630

~ -1961630

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 4091 453 4 035 827
Ovriga rorelseintakter Not 3 75 858 39 101
Summa rorelseintakter 4 167 311 4074928
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3 802 051 -2 592 036
Ovriga externa kostnader Not 5 -302 977 -397 956
Personalkostnader Not 6 -201 073 -62 910
Avskrivning av materiella Not 7 -767 582 -762 549
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -5073 683 -3 815 451
RORELSERESULTAT -906 372 259 477
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 492 1470
Rantekostnader och liknande resultatposter -212 266 -167 622
Summa finansiella poster -211 774 -166 153
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 118 147 93324
ARETS RESULTAT -1 118 147 93324
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 26 032 591 26 127 536
Pagdende byggnation Not 9 2 693 073 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 28 725 664 26 127 536
Finansiella anlaggningstillgangar

Fordringar hos intresseféretag Not 10 5 000 5000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 5 000 5000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 28 730 664 26 132 536
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 1593 806 3185026
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 129 378 131 966
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1723 184 3316 992
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 38 569 198 515
Summa kassa och bank 38 569 198 515
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1761753 3515506
SUMMA TILLGANGAR 30 492 417 29 648 043
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 956 250 7 956 250
Uppskrivningsfond 5522 631 5522 631
Fond for yttre underhall Not 13 2 472 850 2 059 221
Summa bundet eget kapital 15 951 731 15 538 102
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -843 484 -523 179
Avrets resultat -1118 147 93 324
Summa fritt eget kapital -1 961 631 -429 855
SUMMA EGET KAPITAL 13 990 100 15 108 247
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 14 486 655 12 582 687
Summa langfristiga skulder 14 486 655 12 582 687
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 446 032 461 532
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 301 621 264 780
Ovriga skulder 95 125 20 125
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 1172 884 1210672
intakter

Summa kortfristiga skulder 2 015 662 1957 109
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 492 417 29 648 043
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Noter

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som bel6per
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.

Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens
allménna rad (BFNAR 2003:4). Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
gors i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets
periodiska underhall ldmnas i resultatdispositionen.

Inga uppskattningar och bedémningar ar gjorda som haft betydande effekt pa den
finansiella rapporten.

Komponentavskrivning tilldmpas. Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2017 2016
Yttertak 20-40 ar 20-40 ar
Stomkomplettering férening 10-50 ar 10-20 ar
Varmesystem 20 ar 20 ar
Hissar 30 ar 30 ar
Fasad 40 ar 40 ar
Kungsbalkonger 40 ar 40 ar
Fonster 15 ar 15 ar
Fastighetsel 60 ar 0

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 4016 727 3957 391

Hyror bostader 61766 60 853
Overlatelse/pantsattning 0 1113
Gastlagenhet 12 900 16 434
Oresutjamning 60 36

4 091 453 4 035 827
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Forsakringsersattning 48 986 0
Aterbaring forsakringsbolag 26 660 34 400
Ovriga intakter 212 4701

75 858 39 101

Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad 164 056 160 184
Fastighetsskotsel bestallning 24 672 4279
Fastighetsskotsel gard bestallning 9 862 15390
Snéréjning/sandning 6 250 6 250
Stadning entreprenad 125 534 54 532
Stadning enligt bestallning 6 103 2187
Mattvatt/Hyrmattor 1485 2 500
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 68 448
Hissbesiktning 7 590 4239
Myndighetstillsyn 0 9720
Gard 6 453 4853
Serviceavtal 19 094 13796
Forbrukningsmateriel 8 196 14 790
Brandskydd 0 1656

379 294 362 824
Reparationer
Hyreslagenheter 0 5569
Lokaler 0 1944
Tvattstuga 11718 1864
Entré/trapphus 12 508 23 699
Las 79 143 2873
WS 48 454 73 609
Elinstallationer 21322 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 12 500 0
Bredband 6123 0
Hiss 31125 14 536
Huskropp utvandigt 4 563 0
Tak 14116 0
Mark/gard/utemiljé 18 803 1713
Skador/klotter/skadegdrelse 15125 16 934
Vattenskada 313 864 224 061
589 363 366 802

Periodiskt underhall
Hyreslagenheter 0 101 377
Ventilation 0 52 500
Hiss 0 45 000
Mark/gard/utemiljé 1193 480 24 294

1193 480 223 171
Taxebundna kostnader
El 177 396 123 021
Varme 773 147 937 719
Vatten 154 198 146 893
Sophadmtning/renhalining 65 980 64 681
Grovsopor 9 240 12 543

1179 961 1284 857
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Not 4
forts. DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Ovriga driftkostnader
Forsakring 77 319 72 994
Kabel-TV 112 693 110 700
Bredband 104 251 10 920
294 263 194 614
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 165 690 159 768
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 802 051 2592 036
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Tele- och datakommunikation 12 869 388
Juridiska atgarder 4375 9713
Revisionsarvode extern revisor 20 250 15 250
Foreningskostnader 5 800 7827
Styrelseomkostnader 8 857 61523
Fritids- och trivselkostnader 5651 6 133
Forvaltningsarvode 146 086 142 188
Forvaltningsarvoden 6vriga 11 651 1075
Administration 11 346 4433
Korttidsinventarier 0 44 024
Konsultarvode 68 122 97 433
Bostadsratterna Sverige Ek Forening 7 970 7970
302 977 397 956
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 153 000 47 779
Sociala kostnader 48 073 15 131
201 073 62910
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Yttertak K3 211 625 211625
Fasader/balkonger K3 222 180 222 180
Fonster/dorrar och portar K3 201 085 201 085
Stomkomplettering férening K3 94 574 90 684
Varmesystem K3 13972 13972
Fastighetsel inkl. svagstrém K3 1144 0
Hissar K3 23 002 23 002
767 582 762 549
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 30 573 464 30 573 464
Nyanskaffningar 672 637 0
Utrangeringar -226 691 0
Utgaende anskaffningsvarde 31019 410 30 573 464
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan -4 445 927 -3683 379
Arets avskrivningar enligt plan -767 583 -762 549
Utrangeringar 226 691 0
Utgaende avskrivning enligt plan -4 986 819 -4 445 927
Planenligt restvarde vid arets slut 26 032 591 26 127 536
| restvardet vid arets slut ingar mark med 6 895 431 6 895 431

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 54 000 000 54 000 000
Taxeringsvarde mark 101 000 000 101 000 000
155 000 000 155 000 000

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 155 000 000 155 000 000
155 000 000 155 000 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2017-12-31 2016-12-31
Pagdende om- och tillbyggnad 2 693 073 0
2 693 073 0
Not 10  FORDRINGAR HOS INTRESSEFORETAG 2017-12-31 2016-12-31
Insats Bostadsratterna Sverige 5 000 5000
5000 5000
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 2304 2303
Skattefordran 1158 7 080
Klientmedel hos SBC 1590 344 3175643
1593 806 3 185 026
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Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 26 314 24 692
Kabel-TV 28 619 28 169
Serviceavtal Energiekonomi 0 0
Serviceavtal Hissen 5650 5650
Serviceavtal Reduca 11372 7 906
Administration 0 3466
Fastighetssk&tsel entreprenad 27 343 26 683
Konsultarvode 5730 5590
Bredband 16 380 21840
Medlemsavgift Bostadsratterna 7 970 7 970
129 378 131 966
Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid drets borjan 2 059 221 1741656
Reservering enligt stadgar 636 800 465 000
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -223 171 -147 435
Vid arets slut 2 472 850 2 059 221
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Nordea 2,150 % 4132 100 4 285 300 2019-06-19
Nordea 0,390 % 4 245 000 4399 000 2018-11-16
Nordea 1,300 % 4205 587 4359919 2021-10-15
Nordea 1,050 % 2 350 000 0 2020-03-13
Summa skulder till kreditinstitut 14 932 687 13 044 219
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -446 032 -461 532
14 486 655 12 582 687
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 702 527 kr.
Not 15 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 15 486 000 13 986 000
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 12 087 22 700
Varme 60 988 97 852
Sophdmtning 435 424
Extern revisor 21 000 21 000
Arvoden 153 000 52 110
Sociala avgifter 48 073 16 373
Ranta 29 960 21044
Avgifter och hyror 736 225 832792
Hiss 5229 45 000
Hyreslagenheter 0 101 377
Vattenskada 105 887 0
1172 834 1210672
Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Stadsbyggnadsnamnden tog upp var bygglovsansodkan for balkonger for Hyveln 27 den
31 januari. Vid tidpunkten for skrivande av denna arsberattelse vantar vi annu pa
formellt besked, men via muntlig kontakt via telefon med handlaggaren har vi fatt
beskedet att namnden beslutat att e] bifalla var ansékan. Namnden har vidare att ta
stallning till var anstkan fér Hyveln 28, men vi férvantar oss att namnden fattar samma
beslut dven har. Néamndens forvantade beslut ar forvanande eftersom var grannfastighet
och néstan alla andra fastigheter langs gatan har sokt och beviljats bygglov. Av detta
skal tror vi att vi kan nd framgang genom att ta upp frdgan hos Lansstyrelsen som ar
nasta instans. Styrelsen och balkonggruppen fortsatter arbetet med att férbereda
arendet till Lansstyrelsen tillsammans med arkitekten.

| februari genomférdes en besiktning av var bergvarmeanlaggning av foretaget
Besiktningsman. Entreprenaden godkdndes med nagra mindre anmarkningar som ska
justeras av entreprendren.

Under vecka 11 kom Energiekonomi AB tillbaks till oss for att slutféra sitt arbete och
satta nya termostater pa alla radiatorer i fastigheten.

Styrelsen arbetar vidare med att fa en klar bild éver vilka atgarder som behdévs géllande
vara stammar. Detta gors for att kunna presentera en genomarbetad bild av laget med
alternativ for hur det kan hanteras, sa att alla medlemmar har ndgot att ta stallning till.
Da ett stambyte ar ett valdigt stort ingrepp sa ar det sjalvklart ndgot som behdéver
beslutas om pa stéamma eller extrastdmma. Som en forsta mindre atgard for att undvika
vattenlackor sa planerar vi dven att installera en avluftare till vara varmeror.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den / 2018

Sofia Andersson
Ledamot

Gustav Hyllienmark
Ledamot

Per-Olof Roos
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den

Anders Slattas
Extern revisor

Karl Farnskog
Ledamot

Ninna Oom
Ledamot

Charlotta Ofverholm
Ledamot

/ 2018

Anders Corneliusson
Intern revisor
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