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Bostadsrattsforeningen Heleneborgsparken

Policy fér upplatelse av lagenhet i andra hand (fr.o.m. den 17 oktober 2018)

Inledning
Denna policy for upplatelse av lagenhet i andra hand géller alla bostadsrattshavare

(medlemmar) i Brf Heleneborgsparken, org.nr 702000-8681 (’foreningen”). Policyn har
antagits av foreningens styrelse genom beslut den 17 oktober 2018. Policyn ska fran den dagen
tillampas pa alla pagaende och darefter uppkommande upplatelser som sker av féreningens
lagenheter.

Vad ar upplatelse i andra hand?

Foreningen definierar upplatelse i andra hand som att en bostadsrattshavare upplater sin
lagenhet till annan for sjélvstandigt brukande (se 12 § i foreningens stadgar). Det saknar
betydelse for bedomningen om bostadsrattshavaren tar ut hyra for upplatelsen eller inte. Likasa
saknar det betydelse om den foreslagna hyresgésten ar en narstaende till bostadsrattshavaren.
Att ha nagon inneboende hos sig &r inte att anse som upplatelse i andra hand och kraver inte
styrelsens tillstand. En bostadsrattshavare far ha inneboende, forutsatt att det inte medfor men
for foreningen eller ndgon medlem i féreningen.

Ansokan om tillstand och styrelsens samtycke

Bostadsrattshavare far inte upplata sin lagenhet i andra hand utan styrelsens samtycke (se

7 kap. 10 § bostadsréattslagen (1991:614) och 12 § i féreningens stadgar). Om upplatelse i andra
hand sker utan styrelsens samtycke finns risk for att nyttjanderatten till aktuell 1agenhet
forklaras forverkad. Foreningen har da ratt att sdga upp aktuell bostadsrattshavare for
avflyttning.

OBS! Innan upplatelse i andra hand sker ska bostadsrattshavare skriftligen anséka om
och erhalla tillstdnd fran styrelsen. | ansokan ska uppgift lamnas om skaélet till upplatelsen,
under vilken tid den skall paga samt till vem lagenheten skall upplatas. Vanligen anvand
bifogad blankett for ansokan (som aven finns tillganglig pa féreningens hemsida:
www.heleneborgsparken.se/andrahandsuthyrning. Som utgangspunkt handlagger styrelsen
ansokan vid nastkommande styrelsemote och tar da stallning till om ansokan ska beviljas eller
avslas.

Nar lamnas tillstand?

Av 7 kap. 11 § bostadsrattslagen framgar att tillstand ska lamnas, om bostadsrattshavaren har
skal for upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke.
Tillstandet ska begransas till viss tid.
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Foreningen godtar som utgangspunkt foljande som skal for upplatelse i andra hand:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

Studier pa annan ort — tillstand lamnas for den tid studierna omfattar (intyg kravs).
Tillfalligt arbete utomlands eller pa annan ort — tillstand lamnas for hogst 12 manader i
taget, dock max tre ar (intyg kravs).

Varda en anhorig eller ssmmanbo med nagon pa prov — tillstand lamnas for hogst 12
manader.

Alder eller sjukdom som innebér langre vistelse pa vardinrattning — tillstand lamnas for
hogst 12 manader.

Upplatelse till familjemedlem eller annan narstaende — tillstand lamnas for hogst 12
manader i taget, dock max tre ar.

Om bostadsratten ar nyforvarvad och bostasdrattshavaren avser bosatta sig dar efter
pensionering och behdéver hyra ut den under en évergangsperiod — tillstand lamnas for
hogst 12 manader i taget, dock max tre ar (intyg kravs).

Styrelsen gor alltid en helhetsbedémning av ans6kan och foreslagen hyresgast. Att aberopa
nagon av punkterna 1-6 ovan till stod for sin ansokan innebar saledes ingen garanti for att
tillstand beviljas.

Tillstand géller endast avseende den hyresgast som anges i ansékan. Om en ny hyresgast ska
flytta in kravs en ny ansokan, dven om det sker under en period da upplatelse redan har
beviljats.

Foreningen anser att foljande omstandigheter inte utgor skal for upplatelse i andra hand, dvs.
styrelsen lamnar som utgangspunkt inga tillstand i foljande situationer:

1) Upplatelse i spekulativt syfte, dvs. bostadsrattshavare som inte sjalv har bott i lagenheten
utan endast upplater den i andra hand till annan utomstaende person.

2) Upplatelse som sker systematiskt eller i storre omfattning och som liknar hotellverksamhet
eller annan uthyrning i kommersiellt syfte, exempelvis via marknadsplatser som t.ex.
Airbnb.

3) Upplatelse efter att bostadsrattshavaren inte har anvant lagenheten under en langre tid.
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Viktigt att tdnka pa

- Upplatelse i andra hand innebér att du som bostadsrattshavare ar hyresvard i forhallande
till din hyresgast. Hyresforhallandet omfattas av bestaimmelserna i 12 kap. jordabalken
(1970:994). Foreningen rekommenderar att du i egenskap av hyresvard upprattar ett
skriftligt hyresavtal som reglerar hyresvillkoren mellan dig och hyresgasten.
Hyresavtalet ska innehalla villkor om att hyresgasten atar sig att folja foreningens
stadgar och 6vriga regler som galler fran tid till annan inom foreningen.

- Bostadsrattshavarens skyldigheter i forhallande till foreningen, vilka foljer av
bostadsrattslagen och foreningens stadgar, kvarstar under hela hyrestiden. Det innebéar
exempelvis foljande:

o att upplatande bostadsrattshavare ar skyldig att betala tillampliga avgifter till
foreningen, bl.a. arsavgiften, och

o att upplatande bostadsrattshavare ansvarar for sin hyresgast och hur lagenheten
anvands under hela hyrestiden.

- Upplatelsen far inte medféra men for foreningen eller annan medlem i foreningen. Det
ar darfor viktigt att du informerar din hyresgést om vilka regler som géller i féreningen.
Tank dven pa att ha kvar din bostadsrattstillaggsforsakring och hemférsakring om nagot
skulle h&nda i lagenheten under hyrestiden.

Bilagor

1. Andrahandsansokan enligt 7 kap. 10 § bostadsrattslagen (Bostadsratterna).
Finns att ladda ner pa www.heleneborgsparken.se/andrahandsuthyrning.

Stockholm den 17 oktober 2018

Med vanliga hélsningar
Styrelsen i Brf Heleneborgsparken
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