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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Heleneborgsparken

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2027.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1924-01-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-07-01
och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-18 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Rikard Lemming Ordférande
Karl Farnskog Vice ordférande
Dag Holmberg Kassor
Frida Ageborg Ollandt Ledamot
Sofia Andersson Ledamot
Christophe Bram Ledamot
Per-Olof Roos Ledamot
Sammy Albery Suppleant
Sanna Bruno Suppleant
Charlotta Ofverholm Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Frida Ageborg Ollandt ,Sofia Andersson, Karl Farnskog, Per-Olof Roos och Sammy Albery.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Anders Slattas Ordinarie Extern J A Revision KB
Ulla Danné Ordinarie Intern

Gustav Hyllienmark Suppleant Intern

Valberedning

Niklas Kahlmann Sammankallande
Erik Kallman

Tommy Rose

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-22.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
HYVELN 27 1924 Stockholm
HYVELN 28 1924 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme och bergvarme.
Fastigheternas vardear ar 1929.
Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 129 m2, varav 6 129 m2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 137 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1rok 2 rok 3 rok 4 rok
78 56 3 1 138

Under dren har dock flera ldgenheter sammanslagits till stérre enheter. Om dessa sammanslagningar beaktas blir
antalet lagenheter 126 och lagenhetsférdelningen efter storlek foljande:

1rok 2 rok 3 rok 4 rok

58 53 12 3 126
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Bastu

Gemensamhetslokal

Overnattningsldgenhet Utan kok
Motionsrum

Hobbyrum
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2027.

Underhallsplanen uppdaterades januari 2019.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Uppdatering av sovrummet (malning, 2018

spackling, inredning mm)

Malning av sopskap (innergarden) 2018

Installation av avgasare 2018 Avseende bergvarmesystemet

Byte av brandsldckare i allmdnna utrymmen 2018

Renovering grind 2017

Byte av radiatorventiler och injustering av 2017 - 2018

bergvdrmesystem

Dranering grunden ned mot kallare 2017 I anslutning till gardsrenoveringen

Uppgradering elservis 80 till 250A 2017 Kravs for bergvarmepumparna

Installation av bergvarmeanlaggning 2017

Renovering gard 2017 Asfalt byts ut mot gatsten, renovering
trappa

Byte frekvensstyrning hiss 2016 Hissen 8BC

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2016

Renovering badrum i hyreslagenhet, Igh 95 2016

Motionsrum - nya maskiner mm 2016

Ny fasad 2014

Nytt tak 2014

Renovering fonster 2014 Kompletterat med spaltventiler

Helrenovering kungsbalkonger 2014

Ny mangel 2012 byte

Omlaggning av tak 2011 Ovre gesimser + takplat framfér allt pa
8A-C

Bytt takvarmeanlaggning 2011

Byte frekvensstyrning 2010 - 2011 Hiss 6A,8A,6BC

Brandvarnare trapphus 2009

Tryckstegringspump 2009

Renovering bastu 2009

Renovering av hyresldagenhet 128 2009 Tapetsering och mdlning vardagsrum,
hall och sovrum

Radonmadtning 2008 - 2009

Renovering av badrummen i hyreslagenheter 2007

Ny fjdrrvarmeanlaggning 2007

Ombyggnation av tvattstuga 2007

Avstangningskranar 2004 Tappvatten

Renovering av fonster mot norr 2003

Renovering av fonster mot soder 2001

Brandlarm vindar 2000 Med ringklocka i trapphusen

Nyinstallation hiss 1999 Nytt hissmaskineri

Elstambyte 1985 - 1986

Rorstambyte 1980 - 1981 Badrum

Rorstambyte 1976 Kok
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Planerat underhall Ar Kommentar
Uppdatering av belysning vid 2019

cykelparkeringar (6C, 8C)

Byte av vdrme-, vatten- och avloppsstammar 2019 K&k och badrum
Installation av avstdngningskranar (vatten) 2019 | samband med stambyte
Asbestsanering 2019 | samband med stambyte

Installation av vibrationsddmpande material 2019
till bergvérmeanldaggningen

Forstarkning balkongavdelare 2019

(kungsbalkonger)

Byte av elstammar (uppgradering till trefas 2019 | samband med stambyte

samt rensa upp i gammal el)

Renovering/malning av ytskikt i trapphus 2020 | direkt anslutning efter stambyte
och lagenhetsdérrar

Renovering av ytskikt i allmanna utrymmen 2020 | direkt anslutning efter stambyte
(bastu, omkladningsrum, Gréna rummet

mm)

Malning av hissar 2020 | direkt anslutning efter stambyte
Renovering/malning av entréportar 2020 | direkt anslutning efter stambyte
Nytt lassystem (yttre skalet) 2020

Renovering av traterrass (norr) 2021

Racken och grindar, malning (reparation) 2021

Tvattstuga, uppgradering maskiner 2022

Drénera runt grund (6A, 8A) 2022

Fonster, renovering/malning, séder+norr 2022

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2022

Rengdrning ventilationskanaler 2022

Renovering av hissmaskineri 2025

Renovering/omlaggning av yttre trappor 2025

(6A, 8A, lekplatsen, norrsidan)

Renovering/omlaggning av grundmurar 2025

(granit mot norr och betong mot

gatan/garden)

Renovering av ytskikt i tvattstuga 2027

Spolning av vatten- och avlopsstammar 2027

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning och medlemsregister  Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Kabel-TV Comhem AB

Service och underhall av hissar Hissen EI Mek Verkstad AB
Teknisk forvaltning Driftia Forvaltning AB
Stadning Stadpoolen AB

Internet Bredband2 AB

Hemsida och styrelseportal Reduca AB

Snéskottning tak TS Gruppen AB
Tradgarsskotsel Vargbdna Tradgard
Overvakning och service av BrainHeart Energy Sweden AB
bergvdrmesystemet
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Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2018-07-01 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1628 913 3374 157
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4313796 4167 311
Finansiella intakter 665 492
Minskning kortfristiga fordringar 0 8 509
Okning av l&ngfristiga skulder 0 1888 468
Okning av kortfristiga skulder 12 542 74 053

4327 002 6 138 833
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3044 236 4 306 101
Finansiella kostnader 188 713 212 266
Okning av materiella anlaggningstillgéngar 315 644 3365710
Okning av kortfristiga fordringar 35038 0
Minskning av langfristiga skulder 446 032 0

4 029 663 7 884 077
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1926 253 1628913
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 297 339 -1745 244
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader

Ovrig drift

30% Avskriv-

Ovriga
intakter

/2%
\_ Hyror

1%

Arsavgifter
97%

ningar
19%

Fastighets-
avgift V

4%

Kapital-
kostnader
5%
~— Reparationer
11%

Taxebundna - Periodiskt
kostnader underhall
30% 1%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rékenskapsaret 2018 har styrelsen, utéver I6pande underhall, verkstallt och genomfért i huvudsak foljande.
Efter att bergvarmesystemet installerades under 2017 har styrelsen vidtagit vissa optimerande dtgarder, exempelvis
installation av en s.k. avgasare for att fa ut luft frdn systemet och utbyte av samtliga radiatortermostater i
lagenheterna.

Det aterstar under 2019 att installera vibrationsddmpande material under varmepumparna. Féreningen har ingatt ett
serviceavtal med BrainHeart Energy Sweden AB avseende |6pande &vervakning och service av bergvarmesystemet.
BrainHeart Energy Sweden AB har besiktigat bergvarmesystemet med godként resultat. Styrelsen ser positiva effekter
pa foreningens varmekostnader sedan bergvarmesystemet installerades.

Daremot har féreningens elkostnad 6kat nagot, vilket beror pa att bergvarmesystemet ar kopplat till en elméatare med
rorligt pris och onddigt hég kapacitet. Styrelsen avser att omférhandla aktuellt elavtal under véren 2019.

Styrelsens arbete (efter drsstdmman i maj 2018) har i vasentlig utstrackning avsett frdgan om ett eventuellt
kommande byte av féreningens varme-, vatten och avloppsstammar. Med utgangspunkt i resultatet fran tidigare
genomférda besiktningar av stammarna beslutade styrelsen att arbeta efter tesen att samtliga stammar ska bytas ut
sa snart som mojligt vid samma tillfalle. Styrelsen beslutade darfér under hdsten 2018 att genomféra en
upphandling avseende ett konsultuppdrag att for féreningens rakning genomféra bl.a. nédvandigt férarbete och
undersoékningar av fastigheterna, upphandling av entreprentrer samt I6pande projektledning. Efter en omfattande
upphandling beslutade styrelsen i januari 2019 att inga konsultavtal med Riksbyggen Ekonomisk Férening som ska
genomfora det aktuella uppdraget. Styrelsen planerar att hdlla extra féreningsstdamma nagon gang i april/maj 2019
avseende fragan om féreningen ska genomféra stambyte enligt styrelsens forslag.

Foreningen har padgaende bygglovsprocesser avseende byggnation av balkonger, varvid i huvudsak foljande har hant
under 2018. Stadsbyggnadsnamnden beslutade under januari 2018 respektive mars 2018 (en anstkan per fastighet)
att avsla féreningens bygglovsansokningar. Foreningen 6verklagade Stadsbyggnadsnamndens beslut till Lansstyrelsen
som avser meddela beslut ndgon gang under varen 2019. Pa féreningens begaran genomférdes dven ett platsbesok
under juni 2018 tillsammans med en handlaggare fran Lansstyrelsen.

Styrelsen beslutade i oktober 2018 att anta en ny policy fér andrahandsupplatelser i féreningens lagenheter, enligt
vilken styrelsen har vidtagit vissa atgarder for att efterleva.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 137 st
Overlatelser under aret: 11 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 6 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 183
Tillkommande medlemmar: 16

Avgaende medlemmar: 16
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 183
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FlerarsOversikt
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Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 688 662 652 642
Hyror/m? hyresrattsyta 1100 1084 1068 1068
Lan/m?2 bostadsrattsyta 2 386 2 459 2 148 2212
Elkostnad/m? totalyta 70 29 20 19
Varmekostnad/m? totalyta 91 126 153 142
Vattenkostnad/m? totalyta 22 25 24 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 31 35 27 33
Soliditet (%) 47 46 51 50
Resultat efter finansiella poster (tkr) 317 -1118 93 371
Nettoomsattning (tkr) 4263 4 091 4 036 3999
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 129 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 231990 0 0 231990
Uppskrivningsfond 5522 631 0 0 5522 631
Upplatelseavgifter 7 724 260 0 0 7 724 260
Fond for yttre underhall 3109 650 636 800 0 2 472 850
S:a bundet eget kapital 16 588 531 636 800 0 15 951 731
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 598 431 -636 800 -1118 147 -843 484
Arets resultat 316 657 316 657 1118147 -1118 147
S:a ansamlad forlust -2281774 -320 143 0 -1961631
S:a eget kapital 14 306 757 316 657 0 13 990 100
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 316 657
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 961 630
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -636 800
summa balanserat resultat -2 281773
Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 52 526
att i ny rakning 6verfors -2 229 247

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 4 263 306 4091 453
Ovriga rorelseintakter Not 3 50 490 75 858
Summa rorelseintakter 4 313 796 4167 311
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 508 397 -3 802 051
Ovriga externa kostnader Not 5 -343 318 -302 977
Personalkostnader Not 6 -192 521 -201 073
Avskrivning av materiella Not 7 -764 855 -767 582
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -3 809 090 -5073 683
RORELSERESULTAT 504 705 -906 372
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 665 492
Rantekostnader och liknande resultatposter -188 713 -212 266
Summa finansiella poster -188 048 -211774
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 316 657 -1 118 147
ARETS RESULTAT 316 657 -1 118 147
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 28 276 454 26 032 591
Pagdende byggnation Not 9 0 2 693073
Summa materiella anlaggningstillgangar 28 276 454 28 725 664
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 5 000 5000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 5 000 5000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 28 281 454 28 730 664
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 27 800 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 1890 287 1 593 806
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 137 774 129 378
intakter

Summa kortfristiga fordringar 2 055 861 1723184
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 38 269 38 569
Summa kassa och bank 38 269 38 569
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2094 131 1761753
SUMMA TILLGANGAR 30 375 584 30 492 417
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 956 250 7 956 250
Uppskrivningsfond 5522 631 5522 631
Fond for yttre underhall Not 13 3109 650 2 472 850
Summa bundet eget kapital 16 588 531 15951 731
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 598 431 -843 484
Arets resultat 316 657 -1118 147
Summa fritt eget kapital -2 281774 -1961 631
SUMMA EGET KAPITAL 14 306 757 13 990 100
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 14 040 623 14 486 655
Summa langfristiga skulder 14 040 623 14 486 655
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 446 032 446 032
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 296 521 301 621
Skatteskulder 1614 0
Ovriga skulder 65 125 95 125
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 1218912 1172 884
intakter

Summa kortfristiga skulder 2 028 204 2 015662
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 375 584 30 492 417
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som bel6per
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.

Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens
allménna rad (BFNAR 2003:4). Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
gors i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets
periodiska underhall lamnas i resultatdispositionen.

Inga uppskattningar och bedémningar ar gjorda som haft betydande effekt pa den
finansiella rapporten.

Komponentavskrivning tilldmpas. Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2018 2017
Yttertak 20-40 ar 20-40 ar
Stomkomplettering férening 10-50 ar 10-50 ar
Varmesystem 10-100 ar 20 ar
Hissar 30 ar 30 ar
Fasad 40 ar 40 ar
Kungsbalkonger 40 ar 40 ar
Fonster 15 ar 15 ar
Fastighetsel 60 ar 60 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 4177 954 4016727

Hyror bostader 62 679 61766
Gastlagenhet 22 600 12 900
Oresutjamning 72 60

4 263 306 4091 453
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Fakturerade kostnader 34 580 0
Forsakringsersattning 0 48 986
Aterbaring forsakringsbolag 15910 26 660
Ovriga intakter 0 212

50 490 75 858

Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 168 016 164 056
Fastighetsskotsel bestallning 12 543 24 672
Fastighetsskotsel gard bestallning 1540 9 862
Snéréjning/sandning 3125 6 250
Stadning entreprenad 135782 125534
Stadning enligt bestallning 8719 6 103
Mattvatt/Hyrmattor 0 1485
Hissbesiktning 4324 7 590
Myndighetstillsyn 2 260 0
Gemensamma utrymmen 1039 0
Sophantering 1875 0
Gard 8416 6 453
Serviceavtal 24 859 19 094
Forbrukningsmateriel 5192 8196
Brandskydd 2 547 0

380 236 379 294
Reparationer
Gemensamma utrymmen 7 250 0
Tvattstuga 13 226 11718
Sophantering/atervinning 2 433 0
Entré/trapphus 8 335 12 508
Las 23393 79143
VS 160 656 48 454
Ventilation 1563 0
Elinstallationer 33970 21322
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 2 235 12 500
Bredband 0 6123
Hiss 10 434 31125
Huskropp utvandigt 0 4563
Tak 0 14116
Mark/gard/utemiljé 3925 18 803
Skador/klotter/skadegérelse 8 588 15125
Vattenskada 139 300 313 864
415 308 589 363
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 7 965 0
Sophantering/atervinning 44 561 0
Mark/gard/utemiljé 0 1193 480
52 526 1193 480
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Not 4
forts. DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Taxebundna kostnader
El 428 282 177 396
Varme 556 414 773147
Vatten 135 873 154 198
Sophamtning/renhalining 67 853 65 980
Grovsopor 10 863 9 240
1199 285 1179 961
Ovriga driftkostnader
Forsakring 79 035 77 319
Kabel-TV 114 484 112 693
Bredband 99 060 104 251
292 579 294 263
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 168 462 165 690
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 508 397 3802 051
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Tele- och datakommunikation 12 889 12 869
Juridiska atgarder 30 300 4375
Revisionsarvode extern revisor 24125 20 250
Foreningskostnader 5625 5800
Styrelseomkostnader 17 155 8 857
Fritids- och trivselkostnader 5681 5651
Forvaltningsarvode 151 593 146 086
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 11 651
Administration 9 731 11 346
Konsultarvode 78 249 68 122
Bostadsratterna Sverige Ek Forening 7 970 7970
343 318 302 977
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har haft anstallda.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 150 000 153 000
Sociala kostnader 42 521 48 073
192 521 201 073
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Not 7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Yttertak K3 211 625 211625
Fasader/balkonger K3 222 180 222 180
Fonster/dorrar och portar K3 201 085 201 085
Stomkomplettering férening K3 30570 94 574
Varmesystem K3 72 960 13972
Fastighetsel inkl. svagstrém K3 3431 1144
Hissar K3 23 002 23 002

764 855 767 582

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 31019 410 30 573 464
Nyanskaffningar 3008717 672 637
Utrangeringar 0 -226 691
Utgaende anskaffningsvarde 34 028 127 31019 410
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 986 819 -4 445 927
Arets avskrivningar enligt plan -764 855 -767 582
Utgaende avskrivning enligt plan -5 751673 -5213510
Planenligt restvarde vid arets slut 28 276 454 26 032 591
| restvadrdet vid arets slut ingar mark med 6 895 431 6 895 431
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 54 000 000 54 000 000
Taxeringsvarde mark 101 000 000 101 000 000
155 000 000 155 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 155 000 000 155 000 000
155 000 000 155 000 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2018-12-31 2017-12-31
Pagdende om- och tillbyggnad 0 2 693073
0 2693073
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 5 000 5000
5000 5000
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Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 2304 2304
Skattefordran 0 1158
Klientmedel hos SBC 1887 983 1590 344
1890 287 1593 806
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 26 360 26 314
Kabel-TV 29 242 28 619
Serviceavtal Hissen 5650 5650
Serviceavtal Reduca 11372 11372
Fastighetsskotsel entreprenad 28 003 27 343
Konsultarvode 5867 5730
Bredband 16 380 16 380
Medlemsavgift Bostadsratterna 8 120 7970
Uppl intakt vidarefakturering 6 780 0
137 774 129 378
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 2 472 850 2 059 221
Reservering enligt stadgar 636 800 636 800
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -223 171
Vid arets slut 3 109 650 2472 850
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Nordea 2,150 % 3978 900 4132 100 2019-06-19
Nordea 0,490 % 4 206 500 4 245 000 2021-11-16
Nordea 1,300 % 4051 255 4 205 587 2021-10-15
Nordea 1,050 % 2 250 000 2 350 000 2020-03-13
Summa skulder till kreditinstitut 14 486 655 14 932 687
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -446 032 -446 032
14 040 623 14 486 655
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 256 495 kr.
Not 15  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 15 486 000 15 486 000
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER
El 14911 12 087
Varme 60 726 60 988
Sophdmtning 451 435
Extern revisor 23 000 21 000
Arvoden 150 000 153 000
Sociala avgifter 47 130 48 073
Ranta 29 414 29 960
Avgifter och hyror 887 780 736 225
Hiss 0 5229
Serviceavtal 5500 0
Vattenskada 0 105 887
1218912 1172 884

Not 17

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Se Planerat underhall i forvaltningsberattelsen, sidan 4.
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Heleneborgsparken
Org.nr 702000-8681

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Heleneborgsparken for rdkenskapsaret 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med é&rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen f6r foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs

ndrmare i avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den foreningsvalde revisorns ansvar. Vi ér
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av féreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
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avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fésta uppmarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsédtta verksamheten.

- utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och ddrmed en god revisionssed i Sverige. Mitt mél ar att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger
en rittvisande bild av féreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf
Heleneborgsparken for rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag
som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ngot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- p4 ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och forhallanden som 4r visentliga for verksamheten
och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 2.n1aj 2019
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M “Prows
Anderf _Stéttas _ Ylla Danné —
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 4172 000 4177 954 4178 000
Hyror bostader 62 700 62 679 62 700
Gastlagenhet 25 000 22 600 20 000
Oresutjamning 0 72 0
Fakturerade kostnader 0 34 580 0
Aterbaring forsakringsbolag 15 000 15910 20 000
4274700 4313 796 4 280 700
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad -208 000 -168 016 -168 000
Fastighetsskotsel bestallning -65 000 -12 543 -100 000
Fastighetsskétsel gard bestallning -20 000 -1 540 -20 000
Snéréjning/sandning -10 000 -3125 -15 000
Stadning entreprenad -130 000 -135782 -136 000
Stadning enligt bestallning -10 000 -8719 -20 000
Mattvatt/Hyrmattor -3 000 0 -3 000
Hissbesiktning -5 000 -4 324 -5 000
Myndighetstillsyn 0 -2 260 0
Gemensamma utrymmen 0 -1 039 0
Sophantering -4 000 -1 875 0
Gard -10 000 -8416 -15 000
Serviceavtal -20 000 -24 859 -30 000
Forbrukningsmateriel -10 000 -5192 -16 000
Stoérningsjour och larm -2 000 0 -2 500
Brandskydd -3 000 -2 547 -2 000
-500 000 -380 236 -532 500
Reparationer
Fastighet forbattringar -150 000 0 -200 000
Gemensamma utrymmen 0 -7 250 0
Tvattstuga 0 -13 226 0
Sophantering/atervinning 0 -2433 0
Entré/trapphus 0 -8 335 0
Las 0 -23 393 0
WS -200 000 -160 656 0
Ventilation 0 -1563 0
Elinstallationer 0 -33970 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -2 235 0
Hiss 0 -10 434 0
Mark/gard/utemiljé 0 -3925 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 -8 588 0
Vattenskada -100 000 -139 300 0
-450 000 -415 308 -200 000
Periodiskt underhall
Byggnad -100 000 0 0
Gemensamma utrymmen 0 -7 965 -12 000
Sophantering/atervinning 0 -44 561 -40 000
VS 0 0 -20 000
Elinstallationer 0 0 -30 000
Mark/gard/utemiljé 0 0 -60 000
-100 000 -52 526 -162 000
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BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
Taxebundna kostnader
El -400 000 -428 282 -130 000
Varme -550 000 -556 414 -776 000
Vatten -157 000 -135 873 -157 000
Sophamtning/renhalining -71 000 -67 853 -68 000
Grovsopor -10 000 -10 863 -10 000
-1 188 000 -1 199 285 -1 141 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -81 000 -79 035 -81 000
Kabel-TV -117 000 -114 484 -117 000
Bredband -102 000 -99 060 -101 000
-300 000 -292 579 -299 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avgift -175 000 -168 462 -171 000
-175 000 -168 462 -171 000
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Tele- och datakommunikation -14 000 -12 889 -14 000
Juridiska atgarder 0 -30 300 0
Revisionsarvode extern revisor -23 000 -24 125 -21 000
Foreningskostnader -10 000 -5 625 -13 000
Styrelseomkostnader -15 000 -17 155 -20 000
Fritids- och trivselkostnader -8 000 -5 681 -10 000
Forvaltningsarvode -158 000 -151 593 -152 000
Forvaltningsarvoden 6vriga -10 000 0 -6 000
Administration -15 000 -9731 -8 000
Korttidsinventarier -20 000 0 -20 000
Konsultarvode -75 000 -78 249 -75 000
Bostadsratterna Sverige Ek Férening -8 200 -7 970 -8 200
-356 200 -343 318 -347 200
Personalkostnader
Styrelsearvode -150 000 -150 000 -153 000
Arbetsgivaravgifter -48 000 -42 521 -48 000
-198 000 -192 521 -201 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Stomme och grund K3 0 0 -14 000
Yttertak K3 -212 000 -211 625 -212 000
Fasader/balkonger K3 -223 000 -222 180 -223 000
Fonster/dorrar och portar K3 -202 000 -201 085 -206 000
Stomkomplettering férening K3 -10 000 -30 570 -22 000
Stamledningar VA K3 0 0 -50 000
Varmesystem K3 -149 000 -72 960 -107 000
Fastighetsel inkl. svagstrom K3 -4 000 -3431 -4 000
Hissar K3 -23 000 -23 002 -23 000
-823 000 -764 855 -861 000
SA RORELSENS KOSTNADER -4 090 200 -3 809 090 -3 914 700
RORELSERESULTAT 184 500 504 705 366 000
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 0 1000
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 665 500
Lanerantor -184 500 -188 675 -242 000
Ovriga rantekostnader 0 -38 0
Ovriga finansiella kostnader 0 0 -2 000
-184 500 -188 048 -242 500
RESULTAT 0 316 657 123 500
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