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Bostadsrattsforeningen Heleneborgsparken

Policy for upplatelse av lagenhet i andra hand (fr.o.m. den 24 februari 2021)

Inledning
Denna policy for upplatelse av lagenhet i andra hand géller alla bostadsréttshavare

(medlemmar) i Brf Heleneborgsparken, org.nr 702000-8681 (”foreningen”). Policyn har
antagits av foreningens styrelse genom beslut den 24 februari 2021. Policyn ska frén den dagen
tillimpas pé alla pagaende och direfter uppkommande upplatelser som sker av foreningens
lagenheter.

Vad dr upplatelse i andra hand?

Foreningen definierar upplételse 1 andra hand som att en bostadsrittshavare upplater sin
lagenhet till annan for sjdlvstiandigt brukande (se 12 § i foreningens stadgar). Det saknar
betydelse for bedomningen om bostadsréttshavaren tar ut hyra for upplételsen eller inte. Likasa
saknar det betydelse om den foreslagna hyresgisten dr en nirstaende till bostadsrittshavaren.
Att ha ndgon inneboende hos sig &r inte att anse som upplatelse 1 andra hand och kréver inte
styrelsens tillstdnd. En bostadsrittshavare far ha inneboende, forutsatt att det inte medfoér men

for foreningen eller ndgon medlem i féreningen.

Ansdkan om tillstand och styrelsens samtycke

Bostadsrattshavare far inte upplata sin lagenhet 1 andra hand utan styrelsens samtycke (se

7 kap. 10 § bostadsrittslagen (1991:614) och 12 § i foreningens stadgar). Om upplételse i andra
hand sker utan styrelsens samtycke finns risk for att nyttjanderétten till aktuell ldgenhet
forklaras forverkad. Foreningen har da ritt att sdga upp aktuell bostadsrittshavare for
avflyttning.

OBS! Innan uppléitelse i andra hand sker ska bostadsrittshavare skriftligen ansoka om
och erhalla tillstind fran styrelsen. I ansokan ska uppgift limnas om skalet till upplatelsen,
under vilken tid den skall padgd samt till vem ldgenheten skall upplétas. Vénligen anvidnd
bifogad blankett for ansdkan (som dven finns tillgénglig pa foreningens hemsida:
www.heleneborgsparken.se/andrahandsuthyrning. Som utgangspunkt handlagger styrelsen
ansokan vid nidstkommande styrelsemote och tar da stéllning till om ansdkan ska beviljas eller

avslas.

Ndr ldmnas tillstand?

Adress E-post Org.nr
Heleneborgsgatan 6-8 styrelsen@heleneborgsparken.se 702000-8681
117 32 STOCKHOLM Webbsida

www.heleneborgsparken.se



Sida2av3

Av 7 kap. 11 § bostadsréttslagen framgar att tillstdnd ska 1dmnas, om bostadsréttshavaren har
skal for upplatelsen och foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke.
Tillstdndet ska begrinsas till viss tid.

Bostadsrattsforeningen Heleneborgsparken
Foreningen godtar som utgangspunkt foljande som skil for upplatelse 1 andra hand:

1) Studier pa annan ort — tillstdnd ldmnas for den tid studierna omfattar (intyg kravs).

2) Tillfélligt arbete utomlands eller pa annan ort — tillstaind 1dmnas for hogst 12 manader i
taget, dock max tre &r (intyg krévs).

3) Virda en anhorig eller sammanbo med nigon pa prov — tillstand 1dmnas for hogst 12
manader.

4) Alder eller sjukdom som innebir liingre vistelse pa vardinrittning — tillstind limnas for
hogst 12 manader.

5) Upplitelse till familjemedlem eller annan nirstiende — tillstind 1dmnas for hogst 12
manader i taget, dock max tre ar.

Styrelsen gor alltid en helhetsbeddmning av ansdkan och foreslagen hyresgést. Att dberopa
ndgon av punkterna 1-6 ovan till stod for sin ans6kan innebér sdledes ingen garanti for att

tillstdnd beviljas.

Tillstdnd géller endast avseende den hyresgist som anges 1 ansékan. Om en ny hyresgist ska
flytta in krivs en ny ansdkan, dven om det sker under en period da upplatelse redan har

beviljats.

Foreningen anser att foljande omsténdigheter inte utgor skil for upplételse 1 andra hand, dvs.
styrelsen lamnar som utgédngspunkt inga tillstdnd i f6ljande situationer:

1) Upplatelse 1 spekulativt syfte, dvs. bostadsréttshavare som inte sjélv har bott i 1dgenheten
utan endast upplater den i andra hand till annan utomstaende person.

2) Upplatelse som sker systematiskt eller i storre omfattning och som liknar hotellverksamhet
eller annan uthyrning i kommersiellt syfte, exempelvis via marknadsplatser som t.ex.
Airbnb.

3) Upplatelse efter att bostadsrittshavaren inte har anvint lagenheten under en léngre tid.

Adress E-post Org.nr
Heleneborgsgatan 6-8 styrelsen@heleneborgsparken.se 702000-8681
117 32 STOCKHOLM Webbsida

www.heleneborgsparken.se



Sida3av3

Bostadsrattsforeningen Heleneborgsparken

Viktiot att tdnka pa

- Upplatelse i andra hand innebér att du som bostadsrittshavare dr hyresvérd i forhallande
till din hyresgist. Hyresforhdllandet omfattas av bestimmelserna i 12 kap. jordabalken
(1970:994). Foreningen rekommenderar att du 1 egenskap av hyresvird upprittar ett
skriftligt hyresavtal som reglerar hyresvillkoren mellan dig och hyresgésten.
Hyresavtalet ska innehalla villkor om att hyresgisten atar sig att folja foreningens

stadgar och dvriga regler som géller fran tid till annan inom foreningen.

- Bostadsrittshavarens skyldigheter i forhdllande till foreningen, vilka foljer av
bostadsrittslagen och féreningens stadgar, kvarstar under hela hyrestiden. Det innebér
exempelvis foljande:

O att upplatande bostadsrittshavare &r skyldig att betala tillampliga avgifter till
foreningen, bl.a. rsavgiften, och

O att upplatande bostadsréttshavare ansvarar for sin hyresgést och hur lagenheten
anvénds under hela hyrestiden.

- Upplételsen far inte medféra men for foreningen eller annan medlem i féreningen. Det
ar darfor viktigt att du informerar din hyresgést om vilka regler som géller i foreningen.

Téank dven pa att ha kvar din bostadsréttstillaggsforsakring och hemf6rsdkring om nagot
skulle hinda 1 ldgenheten under hyrestiden.

Bilagor

1. Andrahandsansékan enligt 7 kap. 10 § bostadsrdttslagen (Bostadsriitterna).
Finns att ladda ner pA www.heleneborgsparken.se/andrahandsuthyrning.

Stockholm den 24 februari 2021

Med vénliga hélsningar
Styrelsen 1 Brf Heleneborgsparken
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