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Policy for upplatelse av lagenhet i andra hand

Inledning
Denna policy for upplatelse av ldgenhet i andra hand géller alla bostadsréttshavare

(medlemmar) i Brf Heleneborgsparken, org.nr 702000-8681 (’foreningen’). Policyn
har antagits av foreningens styrelse genom beslut den 24 februari 2021, och uppdaterats
24 september 2025. Policyn ska fran den dagen tillimpas pd alla pagédende och dérefter
uppkommande upplatelser som sker av foreningens ldgenheter.

Vad dr uppldatelse i andra hand?

Foreningen definierar upplatelse i andra hand som att en bostadsrattshavare uppléter sin
lagenhet till annan for sjdlvstdndigt brukande (se 12 § i féreningens stadgar). Det
saknar betydelse for beddmningen om bostadsréttshavaren tar ut hyra for upplételsen
eller inte. Likasé saknar det betydelse om den foreslagna hyresgésten dr en nérstdende
till bostadsréttshavaren. Att ha ndgon inneboende hos sig &r inte att anse som upplatelse
i andra hand och krdver inte styrelsens tillstdnd. En bostadsrattshavare far ha
inneboende, forutsatt att det inte medfor men for féreningen eller ndgon medlem i
foreningen.

Ansokan om tillstand och styrelsens samtycke

Bostadsréttshavare far inte uppléta sin ldgenhet i andra hand utan styrelsens samtycke
(se 7 kap. 10 § bostadsrittslagen (1991:614) och 12 § i foreningens stadgar). Om
upplatelse i andra hand sker utan styrelsens samtycke finns risk for att nyttjanderétten
till aktuell lagenhet forklaras forverkad. Foreningen har da rétt att sdga upp aktuell
bostadsrittshavare for avflyttning.

OBS! Innan upplitelse i andra hand sker ska bostadsrittshavare skriftligen
ansoka om och erhilla tillstind frin styrelsen.

I ans6kan ska uppgift ldmnas om skélet till upplatelsen, under vilken tid den skall pagé
samt till vem ldgenheten skall upplatas. Vénligen anviand bifogad blankett for ansdkan
(som &ven finns tillginglig pa foreningens hemsida:
www.heleneborgsparken.se/andrahandsuthyrning. Som utgangspunkt handlidgger
styrelsen ansokan vid ndstkommande styrelseméte och tar dé stéllning till om ansékan

ska beviljas eller avslés.



Nir ldmnas tillstand?
Av 7 kap. 11 § bostadsrittslagen framgér att tillstdnd ska l&dmnas, om
bostadsrittshavaren har skél for upplatelsen och foreningen inte har ndgon befogad

anledning att vigra samtycke. Tillstdndet ska begrinsas till viss tid.

Foreningen godtar som utgangspunkt f6ljande som skél for upplatelse i andra hand:

1) Studier pa annan ort — tillstind l&dmnas for den tid studierna omfattar (intyg
kravs).

2) Tillfilligt arbete utomlands eller p4a annan ort — tillstind l&mnas for hogst 12
manader i taget, dock max tre ar (intyg kravs).

3) Véirda en anhorig eller sammanbo med nigon pa prov — tillstdnd ldmnas {for
hogst 12 ménader.

4) Alder eller sjukdom som innebiir lingre vistelse pi vardinrittning — tillstind
ldmnas for hogst 12 ménader.

5) Upplatelse till familjemedlem eller annan nérstiende — tillstdind lamnas for
hogst 12 ménader i taget, dock max tre &r.

Styrelsen gor alltid en helhetsbedomning av ansdkan och foreslagen hyresgést. Att
aberopa ndgon av punkterna 1-6 ovan till stod for sin ansdkan innebér sdledes ingen
garanti fOr att tillstdnd beviljas.

Tillstand giller endast avseende den hyresgist som anges i ansdkan. Om en ny
hyresgést ska flytta in krdvs en ny ansokan, &ven om det sker under en period da
upplatelse redan har beviljats.

Foreningen anser att foljande omsténdigheter inte utgor skil for upplételse 1 andra
hand, dvs. styrelsen ldmnar som utgdngspunkt inga tillstdnd i f6ljande situationer:

1) Upplatelse i spekulativt syfte, dvs bostadsrittshavare som inte sjilv har lagenheten
som permanent bostad utan uppléter den i andra hand till annan utomstaende
person.

2) Upplételse som sker systematiskt eller i storre omfattning och som liknar
hotellverksamhet eller annan uthyrning i kommersiellt syfte, exempelvis via
marknadsplatser som t.ex. Airbnb.

3) Upplatelse efter att bostadsréttshavaren inte har anvént ldgenheten under en lingre
tid.



Viktigt att tdnka pa

Bilagor

1. Andrahandsansokan enligt 7 kap. 10 § bostadsrdttslagen (Bostadsrdtterna).

Upplételse i andra hand innebir att du som bostadsréttshavare dr hyresvérd i
forhallande till din hyresgist. Hyresforhallandet omfattas av bestimmelserna i
12 kap. jordabalken (1970:994). Foreningen rekommenderar att du i egenskap
av hyresvird upprittar ett skriftligt hyresavtal som reglerar hyresvillkoren
mellan dig och hyresgisten. Hyresavtalet ska innehalla villkor om att
hyresgésten atar sig att f6lja foreningens stadgar och dvriga regler som géller
fran tid till annan inom féreningen.

Bostadsréttshavarens skyldigheter 1 forhdllande till foreningen, vilka foljer av
bostadsrittslagen och foreningens stadgar, kvarstir under hela hyrestiden. Det
innebdr exempelvis foljande:
o att upplatande bostadsrattshavare dr skyldig att betala tillimpliga
avgifter till féreningen, bl.a. drsavgiften, och
o att upplatande bostadsrittshavare ansvarar for sin hyresgéist och hur
lagenheten anvénds under hela hyrestiden.

Upplételsen far inte medfora men for foreningen eller annan medlem i
foreningen. Det ar darfor viktigt att du informerar din hyresgést om vilka regler
som géller i foreningen. Ténk dven pa att ha kvar din
bostadsrittstillaggsforsdkring och hemforsidkring om négot skulle hdnda i
lagenheten under hyrestiden.

Finns att ladda ner pA www.heleneborgsparken.se/andrahandsuthyrning
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